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Heizungstausch 
in der WEG
HERAUSFORDERUNGEN UND LÖSUNGSMÖGLICHKEITEN
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Christoph Engelhardt

•Immobilieninvestor 

•Energieberater (www.eb-franken.de)

http://www.eb-franken.de/
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Was gleich kommt…

•There is no way back

•Typische Herausforderungen

•(Nicht-)Lösungsansätze

•SimulaBon
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Es gibt kein Zurück

2024 2040 2045 2050

Alt:
100% neutral

GEG 2024:
100% neutral

Neu: 
90% neutral
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Typische 
Herausforderungen
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Lösungsansätze
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Grundsatz des GEG 2024

•Neue Heizung muss zu 65 % erneuerbare Wärme erzeugen

Wie? 
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Grundsatz des GEG 2024

•Rechnerischer Nachweis

•oder “privilegierte Technologie“
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Bild: Vaillant
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Sanierungsfahrplan
DER WEG ZUR WÄRMEPUMPE
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Wärmepumpe

◦ Grundprinzip: Kühlschrank – nur anders

◦ Unterscheidung nach Wärmequelle/-ziel: 
◦ Wasser/Wasser
◦ Lu*/Wasser

◦⬇ Temperaturhub à ⬆ Effizienz
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10.000 
Euro

30.000 
Euro

35.000 
Euro

35.000 
Euro
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Die kleine Lösung
FÜR CA. 3.000 EURO PRO WOHNUNG
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Clever kombinieren

Normaußentemperatur -11,3° C
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Clever kombinieren

65%
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Clever kombinieren
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Heizen mit Klimaanlage
•Klimaanlage = Lu-/Lu--Wärmepumpe

◦ Perfekt abges-mmter Heizkörper
◦ Lu6strömung / Konvek-on

•Vorlau-emperatur < 30 °C

•Kein Gebäudenetz nöAg

•Keine Flächenheizung nöAg

•Nachteil: 
◦ Kein Warmwasser
◦ 2. System = Komplexität
◦ (Noch) keine 100% Lösung

Bild: fvd.net
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Vorteile für Investoren

•Gesetz erstmal erfüllt (Rücken freihalten) 

•Weitgehend abgekoppelt von Öl-/Gaspreissteigerungen

•Sektorenkoppelung (nahtlose IntegraBon mit PV-Anlage)

•Mietsteigerung durch Modernisierungsumlage

•EnergeBsche Sanierung à 3 Monate keine Mietminderung

•Sinkende Heizkosten für Mieter à steigende Kaltmiete

•Energieausweis deutlich besser
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Simula@on
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Tipps zur Energieberatung

•KfW 261 vs. BEG EM

•iSFP erstellen lassen (dank 80% Förderung Kosten < 500 €) 
◦ Bonus für WEG: Energieberater kommt zur WEG-Versammlung
◦ Verdoppelt Förderfähige Kosten (30.000 à 60.000 €)
◦ Erhöht Satz 15% à 20% 
◦ Maximale Förderung: 4.500 € à 12.000 €

•“Ein Einfamilienhaus hat immer (mindestens) zwei Wohnungen“
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Folien, Simulator, Visitenkarte

•www.eb-franken.de/vortrag-geg2024/


